Bilan de la procédure de mise a disposition du public par
voie électronique

Jardin des Pépinieres

Du 19 décembre 2022 au 20 janvier 2023

En vertu de I'arrété Municipal en date du 22 novembre 2022
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En application des articles L.300-2 du Code de |'urbanisme et de 'article L. 123-19 du Code de I'environnement,
le projet « Jardin des Pépiniéres » a fait I'objet d’une mise a disposition du public du 19 décembre 2022 au 20
janvier 2023.

Le présent document a pour objet de faire un bilan des observations faites par le public a I'occasion de la mise a
disposition du dossier, correspondant au Permis d’Aménager N° PA 76 540 22 7006, déposée le 3 juin 2022 aupres
de la Ville de Rouen par les sociétés ALTAREA COGEDIM et VIRGIL — Quartier St Clément a ROUEN.

La demande, réputée compléte aupres des services instructeurs de I'urbanisme Ville-Métropole le 14/09/2022,
porte sur 'aménagement d’un lotissement « Jardin des Pépiniéres » sur un ensemble foncier de 24 780 m? en vue
d’édifier d’un quartier résidentiel de 600 logements (environ 39 000 m? SDP) et 1 000 m? de commerces/activités,
organisé autour d’espaces communs connectés aux voiries publiques bordant le site.

Ce projet a fait I'objet d’une concertation préalable, répondant aux dispositions de I'article L.300-2 du code de
I'urbanisme du 3 mars au 3 mai 2022.

Le projet est soumis a évaluation environnementale a la suite de la décision du Préfet de la Région Normandie en
date du 8 avril 2022 relative a la réalisation d’une évaluation environnementale prise en application de I'article
R.122-3 du Code de I’environnement au cas par cas, du projet d’aménagement d’un quartier résidentiel « Le Jardin
des Pépinieres » sur la commune de Rouen (76). Cette évaluation environnementale, porte sur I'opération globale
de renouvellement urbain en tenant compte des démolitions a réaliser et incluant I'opération de construction par
I'Office Public de I'Habitat (OPH) Rouen Habitat de 175 logements supplémentaires. L'opération n’est pas
susceptible d’avoir des incidences notables sur I'environnement d’un autre Etat membre.

La demande d’autorisation environnementale a été déposée par COGEDIM-VIRGIL le 5/07/2022 sous la forme du
dépdt d’une étude d'impact, dont 'autorité environnementale a accusé réception le 19/07/2022. La Mission
Régionale d’Autorité Environnementale a rendu 'avis n° MRAe 2022-4547 en date du 19/09/2022, portant sur
I’évaluation environnementale du projet de renouvellement urbain « Jardin des Pépiniéres ». Le pétitionnaire a
par ailleurs établi un mémoire en réponse a |'avis de la MRAE joint au dossier.

L'autorité compétente pour prendre in fine la décision sur la demande de permis d’aménager du projet, a I'issue

de la procédure de participation du public, est le Maire de la Ville de Rouen, dont le siége est établi 2 Place du
Général de Gaulle, ou son représentant. Cette décision doit étre prise sous forme d’arrété.

Préambule : rappel du cadre de la mise a disposition du public

Le projet « Jardin des Pépiniéres » étant soumis a évaluation environnementale, en application de |'article L.300-
2 du code de l'urbanisme, le dossier de demande de permis d’aménager incluant I'étude d’impact et les avis rendus
ainsi que le bilan de la concertation, doit faire I'objet d’'une procédure de participation du public par voie
électronique.

La procédure de participation du public par voie électronique est régie notamment par les articles L. 120-1, L.123-
19, R. 123-46-1 du Code de I’environnement. Elle a été organisée selon les modalités fixées par un arrété municipal
en date du 22 novembre 2022. Cette participation s’est déroulée pendant 33 jours consécutifs : du lundi 19
décembre 2022 au vendredi 20 janvier 2023 inclus.

Les personnes intéressées ont pu prendre connaissance du dossier selon les modalités suivantes :

-sur le site internet de la Ville de Rouen, a I'adresse : https://rouen.fr/projet-pepinieres ou les intéressés pourront
ont pu prendre connaissance du dossier et faire part de leurs observations et propositions, via le formulaire
électronique mis a leur disposition ;

- sur demande et rendez-vous préalable, pour consultation papier dans les locaux du Département Urbanisme et
Habitat (DUH), de la Métropole Rouen Normandie/services communs Ville de Rouen (14 bis Avenue Pasteur).

Des renseignements complémentaires pouvaient étre obtenus aupres de I'autorité suivante : Métropole Rouen
Normandie —Département Urbanisme et Habitat (Services Communs Ville de Rouen) — Immeuble Norwich 14bis
Avenue Pasteur BP 589 - 76 006 ROUEN Cedex 1, dans le cadre d'une prise de contact par mail
secretariat. DAGP@metropole-rouen-normandie.fr




1. Modalités de publicité

1.1. Arrété municipal du 22 novembre 2022

L'arrété municipal du 22 novembre 2022 fixant les modalités de la participation du public a été visé en Préfecture
le 25 novembre 2022, et n’a fait I'objet d’aucun recours des tiers ou de retrait de I'administration. Il est donné en
Annexe.

1.2. Annonces légales

Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de la participation du public par voie électronique a été publié
quinze (15) jours au moins avant le début de celle-ci :

- Au Paris Normandie (édition hebdomadaire du 29 novembre 2022
- Aucourrier Cauchois édition hebdomadaire du 2 décembre 2022

Ces avis sont donnés en Annexe.

1.3. Affichage légal

Un affichage |égal a été opéré sur le territoire communal du lundi 19 décembre au vendredi 20 janvier 2023 inclus,
sur la base d’affiches conformes a I'arrété du 9 septembre 2021 fixant les caractéristiques et dimensions de
I'affichage de I'avis mentionné a l'article R.123-46-1 du Code de I'Environnement. Au format A2, elles
comportaient le titre « avis de participation du public par voie électronique » en caractéres gras majuscules d'au
moins 2 cm de hauteur et les informations visées au Il de I'article L. 123-19 du code de I'environnement en
caracteres noirs sur fond blanc.

L'affichage reglementaire été réalisé a I'hotel de Ville, ainsi qu’a la Mairie annexe St Sever dans les tableaux
d’affichages prévus a cet effet.

Des affiches répondant aux mémes caractéristiques ont également été installées sur les palissades entourant le
site du projet, en visibilité sur chacune des rues qui le bordent.
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1.4. Autres annonces

L'avis d'ouverture a été mis en ligne sur le site Internet de la Ville de Rouen le 15 décembre.

Accueil » Actualite » Ouvesture de la consultation publique pour le projet “Jardin des Pépiniéres”

Ouverture de la consultation publique
pour le projet "Jardin des Pépiniéres”

Publié le : Jeudi 15 décembre 2022
Theme d'actualité : urbanisme, municipalité, environnement

Larticle que vous consultez est archive !
Le sujet évoqué parle d'un événement ou d'une actualité passée. i

‘Aménager dans le quartier Saint-Clément, sur le site des immeubles "verre et acier” désaffectés, un
lati nommé “Jardin des Pépiniéres” sur environ 2,5 ha avec un quartier résidentiel de 600
logements et 1 000 m? de commerces et activités... Les Rouennaises et les Rouennais ont leur mot

4 dire dans ce projet de renouvellement urbain puisqu'il fait 'objet d'une consultation publique
organisee du lundi 19 décembre 2022 au vendred: 20 janvier 2023

Pendant 33 jours, le grand public est invité & parcourir le dossier par voie électronique et @ exprimer I I -
des propositions et fons via un formuaire en ligne. On peut aussi feulleterlaversion papier | 0 UT€ I'acCtu classee par

(sur rendez-vous) dans les locaux du Département Urbanisme et Habitat de la Métropole Rouen théme

Normandie, au 14 bis avenue Pasteur.

@ Participerala publique sur e projet “Jardin des Pépinieres” @ Animation @ commerce
M reid 0 L T

La page dédiée au projet a été mise a jour pour donner un accés vers la consultation publique:
https://rouen.fr/projet-pepinieres

Accueil > Urnanisme > Informations > Amenagement Espace public » Projet "Le jardin des Pépinieres™

Projet "Le jardin des Pépiniéres"”

Dans le quartier Saint-Clément, le site des Pépinires, aujourd"hui occupé par les immeubles "verre
et acier” désaffectés, va se transformer en un quartier de vie.

Le projet doit étre réalisé dans le cadre d'un permis de démolit et d'un permis d'aménager dépd]
parl gedim-Virgil.

DEROULEMENT DE LA PARTICIPATION

Consultation publique

Le projet du "Jardin des Pépiniéres” est soumis 3 ion publi e du lundi
décembre au vendredi 20 janvier 2023.

1 Annonce de la consultation
DU 1312/2022 AU 18112/2022

Teléphone: 02 35 08 52 00

Le ic est invil

fter lensemble d du projet durbanisme et & forr
it i i RS KRR bk i o i AL ot

Assemblée Ateliers de quartiers Budget participatif Concertations Convention Débat des mémoires  Droit d'initiati 2 Consultation et dépét des abservations

DU 18/12/2072 AU 20/01/2023

CONSULTATION PUBLIQUE « JARDIN DES PEPINIERES » f ¥ = Contribuer

Le projet Perspectives

Le projet du « Jardin des Pépiniéres », situé dans le quartier Saint-Julien rive gauche,
prévoit la canstruction de 600 logements.

Le projet est soumis & une consultation publique organisée du lundi 19 décembre au
vendredi 20 janvier 2023,

Le projet est soumis & une i i pertant sur I'opération globale
de renouvellement urbain en tenant compte des démolitions & réaliser et incluant
I'opération de construction par I'Office Public de I'Habitat (OPH) Rouen Habitat de 176
logements supplémentaires.

Le grand public est invité a consulter I'ensemble du projet d'urbanisme et a formuler des
propositions et observations.

La page dédiée a la consultation
était accessible depuis le site
rouen.fr et a I'adresse :

Les commentaires peuvent &tre formulés en cliquant sur le lien « Apporter un
commentaire ou proposition au projet Jardin des Pépiniéres » en bas de cette page.

Dossier mis a disposition du public

https://www.rouencitoyenne.fr/participation/consultation-publique-jardin-des-pepinieres Mise en ligne le 19
décembre 2022, elle accueille I'ensemble des documents mis a disposition.




1.5. Documents mis a disposition

Le dossier mis a la disposition du public comprenait les documents suivants :

- la note de présentation du dossier mis a la consultation et d’explication de la décision pouvant étre adoptée a
I'issue

- I'arrété du maire prescrivant I'ouverture et les conditions de la participation du public par voie électronique,

- 'ensemble des pieces du dossier de demande de permis d’aménager incluant le bilan de la concertation et la
réponse du maitre d’ouvrage quant a la prise en compte des observations et propositions formulées par le public,
- les avis émis sur cette demande,

- I'étude d’impact et le résumé non technique de I'étude d’impact,

- la décision préfectorale soumettant le projet a étude d’'impact,

- I'avis de la mission régionale d’autorité environnementale (MRae) sur
- le mémoire en réponse du pétitionnaire a I'avis de la MRae

‘étude d’impact,

CONSULTATION PUBLIQUE = JARDIN DES PEPINIERES » fwv=
Dossier mis a disposition du public

Le dossier complat de ce projet d'urbanisme ezt conaultable an téléchargeant les
différents documents ci-dessous.

Vous avez la poseibilité de télécharger una archive ZI1P regroupant tows les fichiers du
projet (902 Mo).

Il est toutetoiz recommandé de ne télécharger que les fichiers dont vous aver hescin en
utilizant las liens ci-dessous :

= Note de présantation du projet et de Ia procédure (POF, 1 Mo

= Arrété municipal encadrant la procédure (PDF, 1 Mo)

* Parmis d'aménager
© Permis d'amensger, PA1 plan de situstion (POF, 13 Mao)

¢ Permis d'emenager, PAZ notice daorivent |e terrain (POF. 102 Ma)

+ Permis d'emenager, PAS plan de I'etset actuel du terrain (POF, 2 Ma}

+ Parmis d'sménagsr, PA4.1 bilan de |8 concartation (FOF, 15 Mo}

¢+ Permis d'eménager, PA4 plan de composition d'ensemble (POF, 17 Ma)
2 Permis d'aménager, PAS coupes (POF, 13 Mo}
o Permis d'eménager, PAE indice & (POF, 13 Ma)

4 Permiz d'smensgar, PAB programme des travaux (POF, 20 Mo)
+ Permis d'aménager, PAD hypothese d'implantation des batiments (PDF,.6 Mo}

¢+ Permis d'emaneger, Cerfa {POF, 20 Ma)

+ Parmis d'eménager, PA1] attestation de |a garantie d'achévemant (POF, 2 Mo)

+ Parmis d’aménager, PA1Z convention de transfert (PDF. 12 Mo]

* parmis d'emanagar, PA13 convention Pup (POF, 25 Ma)
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- Permis d'aménager, annexe A fiches de lot (FOF, 145 Mo}

¢+ Permis d'eménager, annaxe B, cahier des recommandations urbainas,

* Permis d'emenager, annsxs C, Bilan de puiszance sstimatif (POF, 2 Ma}

u Permis d'smansger, annexe 0, notice paysagere des espsces publics (PDF, 130
Ma)
Compilation des avis dalivrés sur la demande de permiz (FOF, &

Mo}

Etude d'impact

Dacision préfectorale soumettant le projet & étude d'impact (PDF, 1 Mo}

fviz de la Mission régionsle d'autorité environnementale (MRAE) sur I'etude d'impact
|POF, 2 Maj
Mémuoire de réponae du pétitionnaire

¢+ Mémoire de réponse du pétitionnaire & I'avis dela MRAE (POF, 2 Ma)

 Annexes au mémoire de réponse du pétitionnaire a I'avis de la MRAE (PDF, 33
Mo




2. Bilan de la participation du public par voie électronique

Conformément a la législation en vigueur, il est procédé a la synthése des observations et propositions du public
avec l'indication de celles dont il a été tenu compte.

2.1. Observations et propositions du public

La page dédiée a cette participation a été visitée :

e 132 visites en décembre
* 66 visites en janvier
e 198 visites au total sur les 3 mois de la concertation

Au total, quatre observations ont été déposées sur la plateforme dédiée.

’
Vue d'ensemble CONSULTATION PUBLIGUE « JARDIN DES PEPINIERES » ¢ ¥

Observations déposées Visites totales .
4 L W Les tributi
e -
MNombre d'obsenations e e
09
08
07
06
05
04
03
02
01
d“;c 13 = dacla . dec 23 ;’é;:;Z‘S V,lanv 27 : 7|anv? ;anv‘\? . }aﬂ';rﬁr = J:EI':\' 22
Date QUESTION / OBSERVATION / PROPOSITION
Publiée le Bonjour, ma remarque concerne la gestion des ordures ménagéres des immeubles, elle ne se
20/12/2022 | fera pas en "conteneurs enterrés" comme dans la plupart des résidences du quartier (Poterat,
10:56 Chartreux). Ce type de dispositif d'apports volontaires 24h/24 est pourtant possible pour les
résidences privées. Actuellement, I'amélioration du fonctionnement et du design est a I'étude
« GROUPE au service de la maitrise des déchets de la Métropole.
DESCARTES »




Publiée le
02/01/2023
14:56

« DIDIER »

Lors des différentes réunions en présence des habitants du quartier, le projet présenté
prévoyait des hauteurs allant jusqu'a R+6, or sur le nouveau projet cela va jusqu'a R+9.

Sur le lot C, se situant derriére les maisons du 60 au 68 rue Parmentier, les hauteurs devait
étre de R+2, R+4 et R+6 maximum et |a on se retrouve avec une hauteur de R+7 a une dizaine
de meétres de maisons avec un vis-a-vis directe qu'il n'y a pas aujourd'hui . De plus ou sont
passées les 20 maisons individuelles du projet présenté lors de ces réunions.

On peut en déduire qu'il y a eu mensonge de la part des promoteurs sur ce projet avec la
complicité des élus.

A quoi doit-on s'attendre encore comme changement lors du dépot de permis de construire ?

Publiée le
09/01/2023
16:46

« FLOCH
ALAIN »
Domicilié, 64
RUE

Le projet est censé "ne pas porter atteinte aux conditions d'habitabilité sur les terrains voisins
(vis-a-vis) et de proposer des hauteurs adaptées ", or je confirme les remarques de Didier : les
hauteurs du batiment prévu dans LE MACROLOT C sont en augmentation par rapport au projet
gu'on nous a montré dans les réunions précédentes a savoir du R+3 et R+7 alors qu'il était
prévu par le représentant de VIRGIL du R+2 R+4, de plus a une courte distance de la limite de
propriété.

La forme méme de l'immeuble semble avoir évoluée en plus "mastodonte" alors
gu'initialement en forme d'aile.

PARMENTIER
Les promesses n'engagent que ceux qui y croient...
D'autre part quiz du sequoia géant qui devait étre conservé a la limite ouest de notre propriété
60 a 68 rue parmentier.
Publiée le
15/01/2023 Projet construction R+2 /R+4/R+6 maximum il est constaté que certains seront a R+7 et méme
16:01 voire plus. Ce n'est pas ce qui a été évoqué par les promoteurs et élus lors des réunions on

« FERDCP »
Domicilié, 66
rue
parmentier

retrouve une hauteur identique des pépiniéres les maisons rue de Gessard disparue plouf !!! a
revoir distance 20 métres minimum entre maisons 60/68 et constructions pour (vis a vis) que
I’on n’a pas actuellement (suggestion) construire maisons rue parmentier vous y avez pensé
réfléchi ??? J'en doute pourtant le vis-a-vis serait moins important pour les habitations
existantes maintenant a quelle tromperie malhonnéte doit-on s'attendre des promoteurs et
élus complice de ce projet avant dép6t permis ?

2.2. Synthese

Trois des quatre observations rendues lors de cette participation du public interrogent défavorablement la
guestion des hauteurs.

Elles semblent concerner en premier lieu des habitants de la rue Parmentier. Ceux-ci font état que ce qui est
présenté au dossier n'est pas en adéquation sur ce sujet, vis-a-vis de ce qui a pu étre présenté lors de la
concertation préalable au projet (de mars a mai 2022). Parmi les points relevés :

- les hauteurs présentées sont proches des hauteurs des immeubles actuels (a 20 m de certaines
habitations rue Parmentier) ;

- les formes baties sont plus imposantes ;

- ladistance a leurs habitations et le vis-a-vis crée qui n’existait pas précédemment ;

- Ladisparition de I'offre de « 20 » maisons individuelles.

Sont plus particulierement désigné les rues de Gessard et Parmentier. Le lot C est cité.



Le sujet du maintien des arbres est également abordé, avec une inquiétude en particulier sur le sort du séquoia
géant a la limite ouest de la rue Parmentier.

Enfin, une observation interroge le mode de collecte des ordures ménageres retenu dans le cadre de la réalisation
du projet.

2.3. Réponse du maitre d’ouvrage

La synthése des observations et des propositions a été adressée au maitre d’ouvrage le 23 janvier 2023 en vue
que celui-ci puisse apporter une réponse quant a leur prise en compte, avant que la décision relative au permis
d’aménager ne soit rendue. Il a été demandé de répondre en particulier quant aux raisons des évolutions de
projet vis-a-vis de ce qui a été présenté en concertation et de répondre aux sujets soulevés en apportant
I’ensemble des explications utiles.

Le maitre d’ouvrage a adressé cette réponse par courrier en date du 1° février 2023. Celle-ci est donnée en
annexe. Elle apporte des réponses argumentées témoignant de la prise en compte des avis du public :

- Concernant la gestion des ordures ménageres : en confirmant la gestion sous forme d’aires de collecte
sur le domaine privé, dans le cadre d’une organisation convenue avec les services de la Métropole
Rouen Normandie ;

- Concernant les hauteurs, le maitre d’ouvrage confirme les évolutions et les relate au regard du travail
itératif avec les services Ville/Métropole et I’Architecte des Batiments de France. Cette évolution vise a
proposer une architecture plus dynamique et des volumes plus découpés, avec a la clé une amélioration
des qualités des logements en termes de vues et d’exposition, un meilleur rapport aux espaces publics,
une meilleure prise en compte de I'ensoleillement... ;

- Concernant le rapport aux maisons du 60 a 68 rue Parmentier il est rendu compte des évolutions
apportées depuis le projet présenté en concertation préalable et des dispositions prises pour assurer a
la fois un retrait de plus de 10m et un épannelage gradiné des hauteurs permettant de s’éloigner
progressivement ;

- Concernant la programmation, le maitre d’ouvrage apporte précision sur le fait que des produits
individuels et intermédiaires sont toujours intégrés mais en nombre plus réduit (10 a 15 logements)
répartis sur les lots A, B,D ;

- Concernant la préservation du séquoia géant : en précisant qu’il n’est pas situé dans le périmetre de

permis d’aménager mais sur un terrain restant propriété de I'office Rouen Habitat et que des
dispositions ont été prises pour garantir sa préservation sur une bande inconstructible.

CONCLUSION :

La présente synthese rend compte de la prise en compte des observations et propositions du publics par le maitre
d’ouvrage. Seront consultables sur le site internet de la Ville de Rouen a I'adresse https://rouen.fr/projet-
pepinieres pendant au moins 3 mois a partir de la publication de la décision relative a la demande :

- Le dossier soumis a la participation du public par voie électronique

- la synthese rédigée a I'issue de la participation

- la réponse du maftre d’ouvrage a la synthése

- la décision relative a la demande de permis d’aménager n° PA 76 540 22 7006.
- un document séparé indiquant les motifs de cette décision



Annexes

iAW e

Avis de participation du public par voie électronique

Certificat d’affichage a I'H6tel de Ville et a la Mairie Annexe Saint Sever
Annonces |légales parues au Paris Normandie et Courrier Cauchois
Arrété municipal du 22 novembre 2022

Courrier de réponse de COGEDIM et VIRGIL en date du 1¢" février 2023
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AVIS DE PARTICIPATION
DU PUBLIC
PAR VOIE ELECTRONIQUE

Relatif au permis d'aménager « Jardin des Pépiniéres », a Rouen - Quartier Saint Clement

Articles L.300-2 du Code de I'urbanisme et L.123.19 du Code de 'environnement

Le projet sournis & participafion du public consiste en la réalisafion par les sociétés COGEDIM et VIRGIL d'un lofissement

« Jardin des Pépiniéres » sur un ensemble foncier d'environ 2.5 ha en vue d'edifier un quartier residentiel de 600 logements
{32 00D m? SDP} et 1 000 m* de commerces et activités, organisé autour d'espaces communs connectés aux voires pu-
bliques bordant le site. Au ferme de la parficipation, ce projet nécessite la délivrance d'un permis d'aménager par le Maire de
Rouen, autorité compétente pour statuer. La demande de permis d'aménager est répuiés compléte au 14 sepiembre 2022,
sous la référence N° P& 75 540 22 7008,

Le projet est soumis & une évaluation environnementale, portant sur l'opération globale de renouvellement urbain en fenant
compte des démolitions a réaliser et incluant I'operation de construction par I"Office Public de M'Habitat {OPH) Rowen Habitat
de 175 logements supplémentaires. L'opération n'est pas susceptible d'avoir des incidences notables sur 'environnement d'un
autre Etat membre. L'étude envircnnementale réalisée par le maitre d'ocuvrage est jointe 4 la demande.

La parficipation du public par voie électronique est organisee selon les modalites fixées par un arréte municipal en date du
22 novembre 2022. Cette parficipation aura lieu pendant 33 jours consecutifs:

du lundi 19 décembre 2022 au vendredi 20 janvier 2023 inclus.

Les documents mis & disposifion sont les suivanis :

« Farrété du maire prescrivant I'ouveriure et les conditions de la participation du public par voie &ectronigue,

« Fensemble des piéces du dossier de demande de permis d'ameénager incluant le bilan de la conceriation et la réponsa
du maitre d'ouvrage quant & la prise en compte des observations et proposificns formulées par le public,

« les avis emis sur cetie demande,

- l'étude dimpact et le résumé non technique de lNétude dimpact,

« la décision prefectorale soumetiant le projet 4 Stude d'impact,

- Favis de la mission régionale d auforité envircnnementale (MRaeg) sur 'étude dimpact,

« e mémaoire en réponse du patitionnaire a 'avis de la MRaes,

- une note de présentation du dossier mis & la consultation et d'explication de la décision pouvant étre adoptée & lMissue

Le dossier sera consultable sur le site internet de la Ville de Rouen, & l'adresse : rouen.fr/projet-pepinieres

ol les intéressés pourront en prendre connaissance et faire part de leurs observations et propositions, via le formulaire élec-
fronigue qui sera mis & lewur disposition le temps de la parficipation du public.

Le dossier de support papier sera consulfable, sur demande et rendez-vous préalable, dans les locaux du Département Urba-
nisme et Habitat (DUH). de la Metropole Rouen Mormandie/services communs Ville de Rouen (14 bis Avenue Pasteur).

Toute demande de rendez-vous, dinformation complémentaire ou souhait de formuler des observations ou propositions sur

le projet doit &tre adressee a Mauforité suivante: Métropole Rouen Mormandie —Departement Urbanisme et Habitat {Services
Communs Ville de Rowen) — Immeuble Monwich 14bis Avenue Pasteur BF 588 - 78 006 ROUEN Cedex 1, dans le cadre d'une
prise de contact par mail: secretariat, DAGPEmetropole-roven-normandie.fr

& l'expirafion du delai de la participation du public, une synthése des observations et des propositions sera adressée au
maitre d'ouvrage. Elle sera rendue publique, accompagnée de la réponse du pétitionnaire et de la décision finale relative au
permis d'ameénager, durant trois mois & compter de la date de |la publication de la décision.

Lautorite compétente pour prendre la décision sur la demande de permis d'ameénager du projet, a l'issue de la procedure de
parficipation du public, est le Maire de Rouen ou son représentant. Cetfe décision sera prise sous forme d'amata.

Le Maire
Micolas MAYER ROSSIGNOL

Misirim che Mo an - DCWP - 11573

ALTORITE COMPE TENTE POUR AUTORISER LE PROJET:
Vie de Rouen - 2 Piace oU EEnevai ok Gaule 2 Flace du Géndral-ge-Gauie - 05 37 402- FROST Rouen Cedex
Coorcionnées. 0235080000 ou par fomusire . ps 0 rhmmuiaine s, demarches. muen Srcommuncationconisc”
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MATHALIE LEBRUMN

DIRECTION AMENAGEMENT ET GRANDS
PROJETS

METROPOLE ROUEN MORMANDIE
SERVICE COMMUN VILLE DE ROUEN

Chreclion de la Redation CRoyanne
lementation / Elaclions
Oijet : Atfichage n® 393022

ire suiivie Emmal

NOUS, MAIRE DE ROUEN

CERTIFIONS SUR L'HONNEUR

Avoir affiché le 01/12/2022 pour y demeurer jusqu’au 31/01/2023, & l'emplacement prévu
4 cat effet en 'HAel de Ville et en Mairie annexe Sainl-Sever L'AVIS DE PARTICIPATION DU
PUBLIC PAR VOIE ELECTRONIQUE RELATIF AU PERMIS D'AMENAGER « JARDIN DES
PEPINIERES » A ROUEN —OUARTIER SAINT-CLEMENT / PARTICIPATION DU LUNDI 18

DECEMBRE 2022 AU VENDREDI 20 JANVIER.

Fait & ROUEN, en I'Hotel de Ville, le 1 décembre 2022,

Simpiifiez vas démarches, sffecivez-les direciemant en fgna SUF W rousn fnsanvices
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ANIS DE PARTICIPATION DU PUBLIC

Retat!t au permis o' smen des Papi-
nl&res « & Rouen - Quariler Saint Clamant

PAR VOIE ELECTRONIGUE

Articdes L-300-2 du Code de I'urbanlsme &
L.1233.18 du Code de Fenvironnement

La pmjet soumis & ic conslste an
la ragisation par w

M &t VIRGIL d'un
lotissemant Jaﬂ:lh'.-l:lea IEmE surunﬂ'mrhla
rumErdeMunEjHaEﬂmEdEdma'unquarUErmd—
dentisl de 600 000 me S0F) at 1 nmml-:la
commescas et aciiviiés, organise sutour o
COMMUNE conneots svories publigues bordant !ﬂC-E
AL terme o la participation, ce nécesste B dal-

wmmdunpaﬂ'wad'mmﬂ pﬂfl&hﬁkﬂdﬂﬂ:mn

u:-:mpetmtamms r. L& demands da panmis
E‘rmgﬂ I'Eﬂu‘tée l&ta au 14 septermibee 2022,
L= 13 reference 22 7008,

La projat est sowmis 2 uns évalustion environnementaie,
portant sur Mopération giobale de renouvelemant urbain
B tamam mlemmm & realisar el inciuant
P'opération da constrection par 'OMce Pubilc de MHabitan

RouenHebitat de 175 s suppiementares.
‘operation n'est pas d'Evor des ncldences
natzbles sur Fenvironnemant d'un sute Efat memore.
L'efude emvirornementzie raaises par b maltre & ouvage
es1 ointe 3 |5 présents demanos.

La participaticn ou IJI:IEI: vole glectonique ast or-
gan:sﬁmtaa & I&es par un amets municipal
i gate du 22 novembre 2022. Cetie participation awsa
Ik pendant 33 Jours consecutits -

du lund! 19 décembre 2022 su vendrad! 20 [anvier
2023 Inclus.

Les Goouments mis 2 disposiion sont 1es suvants

- I'emete da malna rivent I'ouwvertuns at les cond!-
tons de ta partl du putdc par vole slecironique,
- [Ensamiie oS8 du @ossler de demande de
Is d'ama ant le bilan de la e
aréponse du quant & 18 prise en.com
des nbeervations at fomukes parie2 p

- ies avls &mis 5UF cetle demanda,

- I'¢hsda of Impact et e reEwETE non tachnique da Metude
d'impact,
- la gackinn préfectorals soumettant ke projel & shude
d'impact,

- PEvis s la misshan regama.la o' S onts envronneman-
tale MRas) s Nétude dimpact,

- |& memalre an rponse du patitionnate & Favis 02 &
MRES,

- une nobe de présentation du dossler mis & '8 consul-
tation et oraxpiication dela dectsion pouvant &ire acopise
B Izsus

L& ooaslar sara consuitable sur ke site Intamet de 18 Viie
de Rowan, & I'adresss

hitps://rousn. fr/projet-pepinieres

ol k28 Inbaresses pouwrmont 8n prendre connaisEance et
faire part 02 lews obeervations ou questions vig e fomu-
lairs Sscironigue Gul 5578 Mis & lsur Qispostion |e temps
de & participation du public.

Le gossher o2 supporl papier SEME CONSUEEDIE, EUT
demande et render-vous préalable, dans Bs Iooem du
emnent Lirbanisme & Habitat (DUH), da la Métro-
Proeen Marmandiedsenices communs Ve de Fousn

[14 bis Avenos Pasteur)

Toute demands de rendaz-wous, d'Infoemnation compke-
mentalre ou soubalt de fommriler des obssnetions ou
questions sur & projet dolt e aupnts de I'sutorke sul-
vanta - Métmpole Aouen Mormandie L
tlE.I'IE-I'FIEEIiHEIJlai rvioes Communs Wil de A -
Irmme e Morsich 14k Avenue Pasteur BP S80- 78
POUEN Cedex 1. dans e cadre d'une prise 02 Contact
par mali :

secretarial. DAGPOmeropole-rousn-normandie.ir

A Fexpiration du dedal ¢e |2 parkcipation du pubic, une
synihéss des obearvaiions ol des propositions sem
aidressae au maire o' ouvrags. Elle 5ara randus pubigue,
anmmpa‘g:-aae de 13 reporise du paitionnare ot de &
deécision finake reative & p-annlsd’amEm;er aurant troks
mois & compier da ia date de 1z publication de la dacision

L'aEuionge compétante pour prendre la décislon Su0r ia
umdedepﬂ'rms ua.rnavagarm projet, 3 Mssusde ia

Elgfﬂe_lﬂl.ra participation du pubbc, est & Mare de
aunmpmmEnLCErb&ua:Emmpnaem
forme oramate.

Le Maks

Nicolas MAYER ROSSENOL

time}, 28 rue Jules Lecesns. dans un dé-
lai d'vn mois.
Pour s

ENVOI EN POSSESSION
en I'absence d*héritiers
réservataires
Artiche1378-1 du Coda
de procédure civile

Par testament oiographe, en dste 3 LE
HAVRE du B septeebre 2020,
mmm&ﬂ.\'vmede
M. Gaston A ndré René LUCAS, &n sanvi-
want demeurant 17 ros Alert Dubase, 3
SAINTE-ADRESSE (TG310), née e
16.09 1520 3 EPINAL {BBO00). decédée
2  MONTIVILLIERS - (Te20d), e
16072022,

A institud un ou plusieurs Bgetares un-
wersels

Les cpposition pourtont Etre formess
mé;djﬂubi‘emrqéﬁnagm!t
de fa succession ; Maitre GUER-
RIER., Motzre su HAVRE
hme}llruehbstmw..dansmde-
Igi d'un mois.

Pour W&

AVIS DE PARTICIPATION
DUPUBLIC

PAR VOIE ELECTROMIQUE
Relatif au permis d'aménagar
Jardin des Pépiniéres 3 ROUEN

Quartier Saint-Clément

Articles L.300-2
du Code de 'urbanisma
et L.123.19 du Code
de l'environnement

iLe projet soumis & participation du pa-
B consiste en |3 rasisation par les so-
cigtés COGEDIM et VIRGIL dfun lotiss=
ment “lardin des Pépimires” suroun
enzemble fancier depviron 2,5 haenvue
dédifier un guartier résidentiel de 600
lpgements (30000 m2 50F) et LOOOm2
de commences et actvifés, organisé 2
tour fespaces communs connectes aux
wories publigues bordant le ste Au
terme de k2 participation, ce projet nd-
cessRe I3 déivrance d'un permis dfame-
nager par le Maire d2 Rouen, autonte
compétente pour stetuer. 13 demande
de permis d'amsnzger est réputes com-
pléte au 14 sephernbra 2022, sous |z ré-
férence N® PA 76 540 22 TDDG.
e projet est soumis 3 une avaluation e
wirornementale, portant s Topémation
ghabake de remoevelement urbain en be-
nant compie des démolitions & réaliser
et incluant Topération de construction
per 1'0ffice Public de PHabitat (OPH)
RovenHabetat de 175 logements supplé-
mentairzz. L'opération n'est pas suscep-
tible dfavoir des incidences notables ax
Pervironnemant d'un autre Etat mem-
bre L'8tude emironnementale réalisée
per le meitre fowrage sl jointe 3 &
presente demande.

L= participation du public par veis Slec
tronigue ast organisée selon les modali-

bés fmdes par om amitd memicipel en
date du 22 nowembra 2022, Cete parti-

mmrmﬂﬂ

au vendredi 20 jamvier 2023 inclus
Leidummrb'rrlsélﬁmm&s
Suvants ;
- U'arrété du maire peescrivant ['owver-
ture et les conditions de k2 perficipation
du public per woie éectronique.
- U'ensemble des pifces du dosser de
demande de permis §ameénages incluant
Iz bilan de [a concartation 2 &= réponse
dis maitre douvage quant 3 lz prize =0
compie des cheervations et proposition=
formulies par ke public.
- Les avis &mis sur cette demands,
- L'étude dimpact et le résumé non tech-
nique de ['étude d'impact.
- L2 décision préfectorsle soumettant 2
projet & étude dimpact
- L'awiz de ks mission régionzle datorite
emvironnementsle (MRza) s létide
d'impact.
- Le mémoirz en réporse du pefition-
naire 3 favis de & Mfas.
Llnemtemprﬁaﬂabmmdnmer
mis & i consuliation et d'explication de
la décision poervant &re adopise 3 M-

-
Le dossier sera comsufiable s le sile in-
temet de |2 Ville de Rousn, 3 Fadresse
fttmsc/) rouen fr/ projet-pepinieres ot fes
intéressds poumont en prende connsiz-
sance et faie part de leurs obsanvations
ou questions via le formuleire Slectroni-
QUE QUi ser3 mas 3 lewr disposition i
temps ide |a perticipation du pubiic.

L= dossier de support pepier sera con-
sultable, sur demande =t rendez-vous
prialabie; dans les locaw du Déparfe-
ment Urbanisme &t Habitat (IUH), de la
Métropole Rousn  Mormandie/services
commins Ville de Rogen (14 bis Averus
Pastear).

Tewte demande de randez vous, dinfor-
mation complémentaire ou souhait da
formuler cies observations ou cuestions
= Ie projet doit Sre auprés d= Maufo-
rité sunvanie: Mé#ropole Rousn Norman-
die - Urbanisme et Habitat
(Services Commauns Vifle de Rowen) - Im-
meudis Norwich 14 bis acenus Pasteur,
EF BEQ - TROOE ROUEN Cadex 1, dans ke
cadre dune prize de confact par mail

mﬂzﬁ_mmmbmmm

ﬂ.l‘amtmdu[ﬂnlelamrtml
du pablic. une symthese des observa-
tons et des propasitions sera adressee
mmﬁedwm&&mrﬂﬂmm
bligue, accompagnée de la réponse du
petitionnaire et de la decision finale re-
letiwe =u permis d'amérager, durant
trois mois & compter de la date de la pu-
blication de is decision.

Lastorité compétente powr prendre k=
déciion sur la demande de pemmis
'amenager du peojet, & Trssue de (3 pro-
pédure de partipation du pubhic, est i
Meaire de Rosen ou son repeesentant.
Cette décision sera prise sous forme
d'amite.

Le Maire, Nitolas Mayer-Rossignol
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Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur
‘ 076-217605401-20221122-01-Al
Accusé certifié exécutoire

Réception par le préfet: 25/
Affichage : 23/11/2022

Département Urbanisme et Habitat
Direction Aménagement et Grands Projets

ARRETE

Prescrivant une participation du public par voie électronique concernant le projet de Permis
d’Aménager « Jardins des Pépinieres» N °PA 76540 22 7006, soumis a évaluation
environnementale porté par les sociétés COGEDIM et VIRGIL — Quartier St Clément a ROUEN

NOUS, MAIRE de ROUEN,
VU«
— Le Code Général des Collectivités Territoriales,

— Le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L. 300-2, R. 300-2, R. 421-19 et R.
423-57,

— Le Code de 'Envircnnement notamment l'article L.120-1, L.123-19 et R. 123-46-1, relatifs
aux projets soumis a participation du public,

- La demande de permis d’aménager n° PA 76 540 22 7006 déposée par les sociétés
COGEDIM et ALTAREA le 3/06/2022 et réputée compléte au 14/09, portant sur
'aménagement d'un lotissement « Jardin des Pépiniéres » sur un ensemble foncier de
24 780 m? en vue d'édifier d’'un quartier résidentiel de 600 logements (39 000 m2 SDP) et
1 000 m2 de commerces/activités, organisé autour d’espaces communs connectés aux
voiries publiques bordant le site,

— La demande de permis de démolir n°® PD 76540 22-6-0047 des immeubles existants
déposée le 28/07/2022 par les sociétés COGEDIM et VIRGIL,

- La concertation préalable réalisée pour le projet « Jardin des Pépiniéres » du 3 mars au 3
mai 2022 selon les dispositions des articles L300-2 et L103-3 du Code de l'urbanisme,

—~ La décision du Préfet de la Région Normandie en date du 8 avril 2022 relative a la
réalisation d'une évaluation environnementale prise en application de l'article R.122-3 du
Code de l'environnement au cas par cas, du projet daménagement d'un quartier
résidentiel « Le Jardin des Pépinieres » sur la commune de Rouen (76),

- La demande dautorisation environnementale déposée par COGEDIM-VIRGIL le
5/07/2022 par le dép6t de I'étude d'impact, dont I'autorité environnementale a accusé
réception le 19/07/2022,

- L'avis délibéré par la Mission Régionale d’Autorité Environnementale n° MRAe 2022-4547
en date du 19/09/2022, portant sur [I'évaluation environnementale du projet de
renouvellement urbain « Jardin des Pépiniéres »





Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur

‘0?6—21 7605401-20221122-01-Al |

Accusé certifié exécutoire

Affichage : 23/11/2022

Réception par le préfet : 25/11/2022|

Con4idérant :

- Qu'une concertation préalable soumise aux dispositions de I'article L.300-2 du code de
Furbanisme a été réalisée du 3 mars au 3 mai 2022 pour ce projet de permis d'aménager
soumis a évaluation environnementale et qu’il n'y a par conséquent pas lieu d'organiser
I'enguéte publique mentionnée a I'article L.123-1 du Code de I'environnement

- Qu'en application de l'article L.300-2 du code de I'urbanisme, le dossier de demande de
permis d’aménager incluant I'étude d'impact et les avis rendus ainsi que le bilan de la
concertation, doit faire l'objet d'une procédure de participation du public par voie
électronique, conformément aux dispositions de [article L.123-19 du Code de
'Environnement

- Qu'il revient au Maire de déterminer les modalités d’'organisation de cette procédure de
participation du public.

ARRETONS CE QUI SUIT :
Article 1er : Durée et objet de la procédure

It sera procédé a une participation du public par voie électronique du lundi 19 décembre au vendredi
20 janvier 2023 inclus, soit une durée de 33 jours, pour le projet de lotissement « Jardin des
Pépiniéres » sur une superficie de 2,5 Ha environ, situé dans le quartier St Clément a Rouen (76100).

Ce projet fait l'objet d’'une demande de permis de démolir n° PD 76540 22-6-0047 déposée le
28/07/2022 et d'une demande de permis d’'aménager n° PA 76 540 22 7006 complete depuis le
14/09/2022, en cours d'instruction.

Article 2 : Dossier de consultation du public

Conformément au code de I'environnement le dossier de consultation comprend :
- le présent arrété du maire prescrivant I'ouverture et les conditions de la participation du public par
voie électronique.
- I'ensemble des piéces du dossier de demande de permis d’aménager incluant le bilan de la
concertation et la réponse du maitre d'ouvrage quant a ia prise en compte des observations et
propositions formulées par le public,
- les avis émis sur cette demande,
- 'étude d'impact et e résumé non technique de I'étude d’'impact,
- la décision préfectorale soumettant le projet & étude d'impact,
- l'avis de la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAeg) sur cette étude d'impact,
- le mémoire en réponse du pétitionnaire a cet avis de la MRAe,
- une note de présentation du dossier mis a la consultation et d’explication de la décision pouvant
étre adoptée a l'issue. :

Ce dossier sera a la disposition du public entre le lundi 19 décembre et le vendredi 20 janvier 2023.

Il sera consultable sur le site internet de la Ville de Rouen, & l'adresse : https:/rouen.fr/projet-
pepinieres , ou les intéressés pourront en prendre connaissance et faire part de leurs observations et
propositions sur le registre électronique qui sera mis a leur disposition le temps de la participation du
public par voie électronique.

Le dossier de support papier sera consultable, sur demande et rendez-vous préalable, dans les
locaux du Département Urbanisme et Habitat (DUH), de la Métropole Rouen Normandie/services
communs Ville de Rouen (14 bis Avenue Pasteur). Les prises de rendez-vous se font par mail a

'adresse : secretariat. DAGP@ metropole-rouen-normandie.fr
Article 3 : Avis et affichage

Un avis informant le public de la participation par voie électronique sera mis en ligne sur le site
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Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur

‘0?6—21 7605401-20221122-01-Al |

Accusé certifié exécutoire

Affichage : 23/11/2022

Réception par le préfet : 25/11/2022|

internet https:/rouen.fr/, 15 jours avant le début de la participation électronique du public et pendant

toute la durée de la consultation.

Dans les mémes délais et conditions, I'avis sera publié en caractéres apparents et affiché a I'Hotel de
Ville, a la Mairie Annexe Saint Sever ainsi que, sur le site du projet, sous la responsabilité du
responsable du projet/pétitionnaire.

Un avis de consultation sera inséré dans les mémes délais avant le début de la participation, par voie
de publication dans deux journaux locaux

Article 4 : Synthése de la participation du public
Toute observation transmise aprées cloture de la participation ne pourra étre prise en compte.

A T'expiration du délai de la participation du public, une synthése des observations et des propositions
sera rédigée. Elle sera adressée au maitre d'ouvrage, lequel sera tenu d'adresser une réponse au
Maire de Rouen quant a sa prise en compte.

Sauf en cas d’absence d'observation, la décision relative au permis d’aménager ne pourra étre rendu
dans un délai inférieur a quatre jours a compter de la cléture de la procédure de participation du
public.

Article 5 : Consultation de la décision finale relative a la demande

Seront consultables sur le site internet de la Ville de Rouen a l'adresse hitps:/rouen.fr/projet-
pepinieres pendant 3 mois a partir de la publication de la décision relative a la demande :

- Le dossier soumis a la participation du public par voie électronique

- la synthése rédigée a l'issue de la participation

- la réponse du maitre d'ouvrage a la synthese

- la décision du Maire de Rouen ou de son représentant relative a la demande de permis d’aménager
n° PA 76 540 22 7006.

- un document séparé indiquant les motifs de cette décision

Article 6 :

Toute demande de rendez-vous, d'information complémentaire ou souhait de formuler des
observations ou propositions sur le projet doit étre adressée auprés de 'autorité suivante : Métropole
Rouen Normandie —Département Urbanisme et Habitat (Services Communs Ville de Rouen) —
Immeuble Norwich 14bis Avenue Pasteur BP 589 - 76 006 ROUEN Cedex 1, dans le cadre d'une

prise de contact par mail : secretariat.dagp@metropole-rouen-normandie.fr

Article 7 : La Direction générale de la Ville est chargée de I'exécution du présent arrété.

Article 8 : Cet acte peut faire I'objet d’'un recours auprés du Tribunal Administratif de Rouen (53,
avenue Gustave Flaubert 76000 Rouen cedex) ou d'un recours gracieux dans un délai de deux mois &
compter de sa publication et sa transmission aux services de I'Etat.

Fait a Rouen, le 22 novembre 2022






LE JARDIN /\ Vi

.DES. coGepim | T oC

PEPINIERES
A ROUEN

Monsieur le Maire

Nicolas MAYER-ROSSIGNOL
VILLE DE ROUEN

2 Place du Général de Gaulle
76000 ROUEN

Fait a Rouen, le 1 février 2023

Objet : Bilan de la procédure de mise a disposition du public — Projet Jardin des Pépiniéres — Réponse du
groupement Cogedim-Virgil

Monsieur le Maire,

En juillet 2021, a la suite d’une consultation de cession de terrain, lancée par Rouen Habitat, le projet du
Jardin des Pépiniéres, proposé par le groupement Cogedim-Virgil a été retenu. Ce projet porte sur la
reconversion de la friche urbaine des Pépinieres, constituées des tours Verres et Aciers. Ces tours abritaient
des logements sociaux. Elles sont aujourd’hui vides d’occupants, car devenus impropres a leur destination par
la présence d’amiante, et un risque avéré concernant la sécurité des personnes.

Nous avons déposé le 3 juin 2022, un permis d’aménager sur le projet du Jardin des Pépinieres. Suite a la
décision du préfet de la Région Normandie en date du 8 avril 2022, le projet est soumis a une évaluation
environnementale. A ce titre, le groupement Cogedim-Virgil a déposé une étude d’impact le 5 juillet 2022. La
Mission Régionale d’Autorité Environnementale a rendu un avis le 19 septembre 2022, a laquelle le
groupement Cogedim-Virgil a apporté des éléments de réponses.

Ces derniers éléments, ainsi que I'intégralité du permis d’aménager ont été mis a disposition du public du 19
décembre 2022 au 20 janvier 2023 inclus.

Nous avons préalablement au dépot du permis d’aménager, réaliser plusieurs échanges avec les riverains et
VoS services.

Une premiere phase de dialogue avec les habitants a été menée des septembre 2020 durant le concours afin
d’appréhender leur vision de la Ville et de la transformation du quartier.

Nous avons souhaité poursuivre notre démarche d’écoute de la parole citoyenne en partenariat avec la Ville,
la Métropole et Rouen Habitat. Ainsi, nous vous avons volontairement sollicité le 18 février 2022 pour
I'organisation d’une concertation préalable facultative dans le cadre de l'article L.300-2 du Code de
I’'Urbanisme. Cette concertation préalable s’est déroulée du 3 mars au 3 mai 2022. Afin d’encourager la
participation et de donner la parole a chacune et chacun, nous avons dépassé le cadre réglementaire de ce
processus en proposant 4 temps d’échanges aux formats variés (Réunion de présentation/Débat, Ateliers
thématiques, Balades Urbaines et réunion de restitution). Les échanges se sont poursuivis avec les différents
services de la Ville et I'architecte des batiments de France.

Par le présent courrier, nous vous détaillons les réponses que nous apportons aux nouvelles observations
émises dans le cadre de cette mise a disposition du public du permis d’aménager.
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1. Lagestion des ordures ménageéres.

Comme effectivement remarqué, la gestion des ordures ménageres et des déchets recyclables se fera par le biais
de bacs installés dans des locaux déchets au rez-de-chaussée de chaque batiment. Nous avons prévu des aires
de collectes des bacs suffisamment dimensionnées sur le domaine privé, pour que les bacs soient sortis et rangés
dans ces aires avant leurs collectes.

Ce sujet avait été abordé lors de la précédente concertation, et au regard du retour d’expérience de la plupart
des habitants, des élus de quartier et des recommandations des services de la ville, 'implantation de bornes
d’apport volontaires dans les récentes opérations immobiliéres du quartier ne semblaient pas concluantes pour
assurer une collecte propre et efficace des ordures ménageres. En particulier, nous souhaitons éviter les dépots
sauvages au droit des bornes d’apport volontaire, comme évoqué pendant la premiére concertation.

Nous avons depuis eu de nouveaux échanges avec le service déchets de la Métropole Rouen Normandie qui a
confirmé ces dispositions.

2. Les hauteurs

Concernant les hauteurs, plusieurs riverains ont noté que les projets étaient parfois plus hauts que lors de la
présentation au moment de la concertation. Cela résulte du travail de mise au point réalisé avec les services
municipaux et I’ABF afin de traduire la volonté de la Collectivité d’avoir un projet architectural aux volumétries
plus dynamiques et animées.
Le projet présenté lors des différentes phases de dialogue avec les riverains proposait des morphologies de batis,
déja variées et contrastées :

- Surlarue de Gessard, des maisons de ville, des batiments intermédiaires en R+2 sur la rue

- Ailleurs, des batiments collectifs variant de R+5 a R+6+C
Nous avons, suite a la premiére concertation, évoqué un certain nombre de régles urbaines, retranscrivant les
morphologies attendues, et que nous avons intégré au Cahier des Recommandations Urbaines, Architecturales,
Paysageres et Environnementales (Annexe au permis d’aménager).

Le travail constant mené par le groupement Cogedim-Virgil, a la fois sur le permis d’aménager, mais également
en paralléle sur les permis de construire, a fait I'objet de nombreux échanges avec les services de la Ville et de la
Métropole.

Ce travail de partenariat avec les services et I’Architecte des Batiments de France a permis d’apporter des
modifications sur la volumétrie des batiments, en proposant des volumes plus découpés, plus épannelés. Ce
travail a permis d’améliorer les différentes vues et vis-a-vis avec les riverains, mais également d’améliorer la
qualité des logements proposés (meilleures vues, plus de multi expositions,).

Les hauteurs sont donc désormais plus variées : plus bas par endroits, plus hauts a d’autres, a des points qui ne
perturberont pas I'ensoleillement des riverains. Il s’agit de proposer des épannelages plus importants, en
améliorant la porosité des venelles vis-a-vis du parc afin de ne pas le border par des constructions continues, et
de dégager un maximum de pleine terre sur le projet tout en maintenant |'absence de tout stationnement
automobile de surface.

Nous avons, en conséquence, modifié ce Cahier des Recommandations Urbaines, Architecturales, Paysageres et
Environnementales afin de proposer un projet plus harmonieux.

Il est a noter que le projet ne s’est pas densifié.
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3. Le rapport aux maisons du 60 a 68 rue Parmentier

Concernant les rapports de proximité des maisons situées entre le n°60 et le n°68 rue Parmentier, le projet
présenté lors de la concertation proposait :

- Un batiment en R+6 sur la rue Parmentier

- Un batiment en R+7 a I'arriére des maisons, avec un retrait a partir de R+5.

A la suite de la concertation, nous avions imposé des régles permettant une intégration respectueuse du bati
autour du groupement de pavillons :

- Unretrait obligatoire de 10m minimum entre ces maisons et les nouvelles constructions

- Une hauteur maximum en R+3 sur une bande de plusieurs metres autour des pavillons.
Aujourd’hui, les propositions d’implantations et de hauteurs sont les suivantes :

- Surlarue Parmentier (lot C2), nous proposons un batiment en R+7 avec un épannelage progressif sur la
facade ouest. Cette fagade propose différents retraits permettant d’éloigner les fagades et les volumes
hauts des maisons avoisinantes :

o Un retrait a partir de R+3

o Un nouveau retrait au R+5

o Undernier retrait au R+7.
Ce travail permet d’avoir un volume bati en R+3 situé a environ 10m de la premiére maison. Le volume
a R+7 est, quant a lui, éloigné de la maison la plus proche d’environ 19m.

- Sur les fagades du lot C1 a I'arriére des maisons, nous proposons un batiment de méme hauteur que
pendant la concertation, mais avec une forme différente.
Le volume principale en R+3 se situe désormais a 11 m de la limite de propriété, soit a environ 27 m de
la facade principale des maisons. Un retrait est prévu a partir du R+4, portant la distance entre le
batiment et la fagcade arriere des maisons a environ 29 m du batiment.

4. Laprogrammation

Concernant la programmation, et notamment la présence de maisons individuelles/logements intermédiaires
dans notre projet, nous proposons bien des typologies de logements qui sont accessibles directement depuis
I’espace public et pourront bénéficier de jardins privatifs. En revanche leur nombre est un peu réduit (entre 10
et 15 logements) du fait de la réduction de I'emprise au sol du projet qui privilégie la taille du parc public. Ces
logements seront répartis sur les lots A, B et D.

5. La préservation du Séquoia géant

Une remarque d’un riverain concerne I"éventuelle disparition du séquoia géant que nous avions identifié sur le
terrain, au droit du 68, rue Parmentier.

Cet arbre est situé sur une parcelle conservée par Rouen Habitat, pour laquelle notre urbaniste a rédigé une fiche
de lot. Cet arbre est conservé conformément a notre engagement, il est par ailleurs situé sur une bande que nous
avons défini comme inconstructible.
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En conclusion, la premiére démarche de concertation qui a eu lieu pendant la conception du permis d’aménager
avait permis d’identifier un certain nombre d’enjeux et d’inquiétudes pour lesquels nous avons fait des
propositions.

Notre projet prend en considération ces différentes propositions. Suite aux échanges avec la Collectivité et
I’Architecte des Batiments de France, le projet a évolué afin de lui conférer de nouvelles qualités architecturales,
tout particulierement en sculptant plus les volumes. Ce travail a eu pour but d’enrichir le rapport entre le bati
futur et le domaine public, qu’il soit existant pour ce qui concerne les rues de Gessard et Parmentier, comme
futur pour ce qui est de celui du Parc. Il en résulte un meilleur dialogue des volumes entre eux et vis-a-vis du
piéton.

Nous espérons par le biais de ce courrier, avoir apporté des réponses quant aux incertitudes et doutes exprimés
par le public, et en particulier les riverains.

Nous nous engageons a poursuivre le dialogue avec les riverains, en leur proposant une nouvelle présentation
du projet, a une date a convenir.

Nous restons a votre entiere disposition pour vous fournir tous les renseignements complémentaires que vous
jugeriez utiles et nous vous prions de croire, Monsieur le Maire, en I'expression de nos sentiments respectueux.

Alexandre de LAGARDE Thomas STEPHAN
Directeur Régional Président
COGEDIM NORMANDIE VIRGIL

RCS PARIS : APE 41100




